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1. LEITIDEE

Die Ortschaft Oberzier ist in der Gemeinde Niederzier neben den Ortschaften Niederzier
und Huchem-Stammeln eine der groRten Ortschaften der Gemeinde. Dennoch besteht
nach der Inanspruchnahme des damaligen Dorfgemeinschaftshauses als Erweiterungsbau
fir die gemeindliche Kindertagesstatte sowie nach dem SchlieBen der letzten Gaststatte
im Ort keine Moglichkeit fur gesellschaftliche Zusammenkiinfte zur Forderung des
sozialen Miteinanders. Die ersatzweise genutzten Begegnungsrdaume in anderen
Ortsteilen verfligen nicht tGber raumliche Kapazitaten, die flir GruppengréoRen von 20 —
100 Personen geeignet und Uber dies hinweg barrierefrei sind. Im Hinblick auf
Sportangebote ist die Ortschaft Oberzier hingegen sehr gut aufgestellt und verfugt iber
mehrere Sportflaichen und -platze. Das bestehende Vereinsheim ist wiederum stark
sanierungsbedirftig und erfillt nicht langer die Anspriiche der aktuellen Nutzergruppen.

Im Ortsteil Oberzier soll daher ein multifunktionales Gebaude entstehen, das gezielt auf
die Bedarfe der ortlichen Vereine, Gruppen und Gemeinbedarfe reagiert und zugleich
einen Mehrwert fir die gesamte Gemeinde Niederzier schafft. Das Blrgerhaus fir
Begegnung und Bewegung — kurz B3-Haus genannt, soll dringend bendtigte
Raumangebote fiir Versammlungen, Begegnungen und bewegungsbezogene Nutzungen
schaffen und gleicht damit bestehende infrastrukturelle Defizite in Oberzier aus. Ziel ist
es, einen zentralen, inklusiven und flexibel nutzbaren Ort zu schaffen, der insbesondere
den Bedarf an Rdumen fir gesellschaftliche Begegnung, kulturelle Angebote, kleinere
gemeindliche Veranstaltungen, Sitzungen, generationsiibergreifende Formate sowie
niedrigschwellige Gruppenangebote deckt und damit bestehende infrastrukturelle
Defizite in der Ortschaft Oberzier ausgleicht.

Das Raumprogramm ist so angelegt, dass es sowohl die Anforderungen der regelmaRig
aktiven Gruppierungen als auch die Bedarfe an niedrigschwelliger Nutzung fiir Sitzungen,
Gruppenangebote, generationsibergreifenden Formate und kulturellen Veranstaltungen
erflllt werden. Durch die gezielte Ausgestaltung mit modularen Nutzungsflachen,
abgestimmter Infrastruktur und zukunftsorientierten Nachhaltigkeitsstandards soll ein
Ort geschaffen werden, der dauerhaft eine hohe Auslastung bei gleichzeitig
wirtschaftlichem Betrieb ermdoglicht.




2. NUTZUNGSGRUPPEN UND BEDARFE

durchschnittliche

Nutzung/ max. Anzahl Personen
Kategorie Nutzungsgruppe Nutzungsverhalten Nutzunj Anzahl Personen bei Bedarf Nutzun, uenz
SSEIUPe Gemeinbedarf e B bei Nutzung gsfreq
Nutzung
15G (Tanzs neinachafs der Raumlichkeiten fir Tanztraining,
Sport & Brauchtum portg X X x offentlich sporttreibend/gesellschaftlich Tanztraining 30 100 * Sessionserdffnungen, Bewirtung bis max. 100 6x/wichentlich
Karnevalsgesellschaften Niederzier und Oberzier)
Personen
Kompensation bisheriges Vereinsheim mit 4
Umkleiden, Behinderten WC, WC/Toiletten,
R AuRentoilette, Trikotraum, Schiedsrichterraum,
gozale Garage und Container, Méglichkeit der Durchfiihrun,
Sport BCO (Ballspielclub Oberzier 1910 e.V.) offentlich sporttreibend/gesellschaftlich Zusammenkiinfte, 30 100 ** & T O] e 4x/wiéchentlich
Pl von Mitgliederversammlungen, Offener
e Thekenausschank, Bewirtung von Gisten (Grillbude
wird zuriickgebaut und soll in Form eines Neubaus in
das neue Gebiude integriert werden)
soziale
Sport JFV (JugendfuRballverein Sophienhéhe 2018 e.V.) offentlich sporttreibend/gesellschaftlich Zusammenkiinfte, 25 50 siehe Bedarf BC Oberzier 3x/wdchentlich
Bewirtung
Sport Fitletics (Sportangebot des BC Oberzier 1910 e.V.) | nicht offentlich sporttreibend Kurs-Training 15 30 Raumlichkeit fiir Kurstraining 1x/wéchentlich
soziale = A
Brauchtum MGO (Maigesellschaft Oberzier) offentlich gesellschaftlich Zusammenkiinfte, 15 50 IUEEEheting von Mnt‘gllederversammlungen, 1x/wichentlich
S Vorstandssitzungen etc.
Bewirtung
Gemeinschaft und ) Durchfiihrung von Seniorenveranstaltungen mit
= Seniorenverein offentlich gesellschaftlich Zusammenkiinfte, 60 100 g 3 8 1x/wéchentlich
Biirger:innen : Bewirtung bis zu 100 Personen
Bewirtung
Gemeinschaft und s Geselliger Abend der Dorfbevélkerung angeboten
i = Forderverein Dorfgemeinschaft Oberzier e.V. offentlich gesellschaftlich Zusammenkinfte, 50 100 e = 5 £ Gk 1x/wéchentlich
Birger:innen 7 durch Férderverein/Vereine
Bewirtung
Gerr{elnscl.rah und Krabbelgruppe sffentlich gesellschaftlich sozlale« 10 20 Zusammenkiinfte und Bewirtung von kleineren 1x/wochentlich
Birger:innen Zusammenkiinfte Gruppen
Sl Durchfiihrung von Jugendveranstaltungen wie z.B
Kinder- und Jugendarbeit Jugendangebote offentlich gesellschaftlich Zusammenkinfte, 40 100 .g - e i 8 5 1x/Halbjahr
. Jugenddisco mit Bewirtung und Ausschank
Bewirtung
s Durchfiihrung der offenen Kinder- und Jugendarbeit
Kinder- und Jugendarbeit Kindertreff offentlich gesellschaftlich Zusammenkiinfte, 15 30 J St € 1x/wéchentlich
Bewirtung g
Brauchtum K& alf Untergru_p pe d'er 158 . offentlich gesellschaftlich soznale" 40 100 offenes Tanzangebot, angeboten durch die nutzenden | 1x/wéchentlich
(Tanzsportgemeinschaft Niederzier und Oberzier) Zusammenkiinfte Vo
Gemeinschaft tnd Amt fir Kinder, Jugend und Familie offentlich sporttreibend/gesellschaftlich Kurs-Trainin, 10 15 1x/wéchentlich
Biirger:innen U Bo 8 z e Durchfiihrung Selbsverteidigungskurs
Gemeinschaft und
em_elns S Evangelische Gemeinde Diiren offentlich sporttreibend Kurs-Training 15 30 Yoga 1x/wéchentlich
Birger:innen
Gemeinschaft und D
Brger:innen Evangelische Gemeinde Diiren offentlich gesellschaftlich Zusammenkinfte, 10 20 Frauenhife 2x/monatlich
: Bewirtung

* Hohe Personenzahl aufgrund von Besuchenden, Familienangehdrigen, Kindern in Begleitung von Erziehungsberechtigten

A h A

** Hohe Personenanzahl aufgrund von Besuch

und teil

Mannschaften sowohl im Innen (als Sitzbereich) - als auch im AuRenbereich zum Stehen




3. RAUMPROGRAMM

Das eingeschossige und barrierefrei ausgestaltete Gebdude soll fiir unterschiedliche Nutzungen zur Verfliigung stehen. Das Kernelement des Raumprogramms
bildet ein groBer Multifunktionsraum, der bei Bedarf durch eine bewegliche Wand in einen ca. 126 m? groRen Veranstaltungsraum und einen ca. 68 m? groRen
Besprechungsraum unterteilt werden kann. Als wichtige Erganzung sowie notwendige Kompensation zum wegfallenden Sportheim werden Umkleiderdume,
Duschen- und WC-Bereiche sowie ein Funktions- und ein Materialraum eingeplant. Zusatzlich werden Lager und Abstellrdume sowie eine offene Kiiche zum
Aufwarmen von Speisen sowie einer Theke vorgesehen. Ein gewinnbringender Betrieb ist nicht vorgesehen.

Raum Nutzung Personenanzahl max. | RaumgréRe (m?) Raumhdhe (m) Tageslicht Akustik Liiftung Technik Mehrfact g B dere Anforderungen
Veranstaltungsraum Gemeinbedarf 100 126 5,25 Ja Schallabsorbierende Decke Benotigt Judio; Bea.n'?er, Ja SchiallschiitTnach a.uBen,
Fernseher/digitales Bestuhlung und Tische
Stuhllager Lager 3-5 13 2,5 Nein Unkritisch = -
Nass- und Hygienebereich,
Kiiche, inkl. Spiilbereich & Lager Gemeinbedarf 3-5 33 2,5 Optional Standard Benotigt Sanitaranschliisse, Starkstrom Ja Au\fwar[nkuche it
Geschirrspiiler, Backofen,
Herdplatten, groRer Kiihlschrank
Vereine, Verwaltung, 3 e . 5
Besprechungsraum : 2 30 68 2,5 Ja Schallabsorbierende Decke Benaotigt Audio, Beamer o. Monitor Ja Abtrennbar
Offentlichkeit
WC-Anlagen Alle je nach Frequenz 52 2,5 Nein Standard Benotigt Sanitdranschliisse Ja Barrierefreies WC
Putzmittelraum Lager 2 4 2,5 Nein Unkritisch = -
Vereinslager Lager, Vereine 3-5 17 25 Nein Unkritisch - -
3 ; s Unkritisch, wenn dann
A ST m|t. puschen Sportgruppen 20 120 2,5 Teilweise Feuchtraum geeignete Benotigt Sanitdranschliisse Ja Nassbereich
W(Cs (4 Umkleiden)
MaBnahmen
Funktionsraum Sportgruppen 5 14 2,5 Optional Standard Benotigt Sanitdranschliisse - tlw. Nassbereich
Materialraum Sportgruppen 5 12 2,5 Nein Unkritisch 2 - = =
Hausanschlussraum- und
Banerlﬁspelfher (ggfs Technik 2 20 2,5 Nein Unkritisch - Warmwasser- und PV-Speicher = Brandschutz
getrennte Raumlichkeit, je nach
Anforderung)
AuRenmateriallager (Garage) Gemeinbedarf 5 63 2,5 Nein Unkritisch o " Unterstellung Pﬂ'egegerate und
Maschinen
= AubB hlisse St d
AuRenbereich (Uberdachung) Gemeinbedarf 100 300 3 Ja Unkritisch - = enanscw::::r roman Ja
Entsorgungs- 2 2 5 iy =
/Abfallsammelflichen Gemeinbedarf 2 20 3 optional Unkritisch Sanitaranschlisse - Umbhausung
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4. MUSTER-BELEGUNGSPLAN

Umkleiden

Besprechungsraum Veranstaltungsraum
1 2 3 41 2 3 41 2 3 4|1 2 3 4(1 2 3 4/ 1 2 3 4/ 1 2 3 4
Montag Dienstag Mittwoch  Donnerstag Freitag Samstag Sonntag Montag Dienstag Mittwoch Donnerstag Freitag Samstag Sonntag Montag Dienstag Mittwoch Donnerstag Freitag Samstag Sonntag
06:00
07:00 Aufbau & Aufbau &
Vor= Vorbereitung Vor-
08:00 Senioren- Krabbel- Senloren-
frihstilck |eruppe friihstdck Yoga
09:00 Senioren- Frauen- Senioren- ¥
frithstilck hilfe Ver- friihstick a
10:00 Jede bereitung/ TSG e
2. Woche Vor- Aufbau )
11:00 bereltung/ BCO BCO
Aufbau
Abbau/ Abbauf
Aufraum- Aufrdumarbe T
12:00 arbeiten IRV iten 5
G
13:00 1
F B
14:00 o ¢
Aufbau o
15:00 Kindertreff SVK TG TSG T5G T5G
16:00 TSG T5G TSG TSG TSG MGO T T
T s — s
17:00 T5G Abbau/ T s & G
Aufriumarbeiten s 1 & i) 1 s B
S2n0 F F F c
19:00 IRV Fitletics KG Vereins- Y M Y C
—_ B F ] W
20:00 Vorstands-  BEO Farderverein = K c
sitzungen Darfabend o T— G o
21:00 Abbauy Abbauy/
22:00

Der Musterbelegungsplan veranschaulicht die zeitliche Nutzung der zentralen Rdume im Gebdude durch verschiedene Nutzergruppen. Anhand der
Wocheniibersicht lassen sich typische Belegungszeiten fiir Vereinsaktivititen, gemeindliche Veranstaltungen sowie offene Angebote fiir die Offentlichkeit
nachvollziehen. Die Ubersicht zeigt eine breit geficherte Nutzung lber die gesamte Woche hinweg und belegt die zentrale Rolle des Gebiudes als Ort der
Begegnung und des gemeinschaftlichen Engagements. Zum aktuellen Planungszeitpunkt kdnnen bereits tGiber 60 % der Nutzungen einem 6ffentlichen Charakter
zugeordnet werden — etwa durch offene Gruppenangebote, Kulturveranstaltungen oder gemeindliche Nutzungen.

Legende Besprechungsraum und Veranstaltungsraum jahrlich - kumuliert (Grundlage 52 Wochen)
BCO |Ballspielclub Oberzier 1910 e.V. wochentlich |Anzahl jahrlich Prozent
FIT |Fitletics (Sportangebot des BC Oberzier 1910 e.V.) Stunden gesamt 126,5 52 6.578,00 100
TSG |Tanzsportgemeinschaft Niederzier und Oberzier sffentlich 115,5 52 6.006,00 91,30434783
KG |Untergruppe der TSG : % :
nicht-6ffentlich 8 52 416,00 6,324110672

MGO |Maigesellschaft Oberzier
SVK |Selbstverteidigungskurs

offentlich

Li
m nicht o6ffentlich




5. NACHHALTIGKEITSASPEKTE IM RAUM- UND NUTZUNGSKONZEPT

Das Raumprogramm fir das B3 Haus erfillt zentrale Nachhaltigkeitsziele und stellt einen beispielhaften Beitrag zur 6kologischen, 6konomischen und
sozialen Qualitat zukinftiger kommunaler Bauprojekte dar. Dabei sollen neben flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten auch Aspekte wie Energieeffizienz und
ressourcenschonende Bauweise in die Planung einflieBen.

Grindach: - Verdunstung
- Retention

== Eigennutzung

t

—=p Batteriespeicher

- Pflege von Grinanlaj
- Brauchwasser fiir die W

. Einspeisung in

Sole-Wasser- ~ offentliches Netz
Warmepumpe

S

Offentlicher
Kanal vy v
gef.
Kiihlung Pufferspeicher
= — Heizung/
{ Warmwasserbereitung

Gebadudedarstellung entspricht einem friiheren Vorentwurf



5.1 Okologische Qualitit

Wassermanagement & Retention:

Zur Reduzierung des Oberflachenabflusses und zur Entlastung der Kanalisation ist eine
extensive Dachbegriinung angedacht. Diese MalRnahme soll zur Verdunstung beitragen,
das Mikroklima verbessern und Regenwasser zurlickhalten. Die Entwasserung der
Dachflachen sollte idealerweise in eine Zisterne erfolgen, die zur Bewdsserung der
Grunflachen sowie fiir die WC-Spiilungen mit Brauchwasser genutzt werden konnte. Ein
intelligentes Uberlaufsystem wére denkbar, das tiberschiissiges Wasser zunichst einem
thermisch nutzbaren Eisspeicher zuflihrt; erst bei voller Kapazitatsauslastung wiirde eine
Einleitung in den 6ffentlichen Kanal erfolgen.

Regenerative Energiegewinnung & Klimaschutz:

Das energetische Konzept setzt exemplarisch auf eine Kombination mehrerer
regenerativer Ansatze. So ware der Einsatz einer Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher
denkbar, um das Geb3dude méglichst autark mit Strom zu versorgen. Uberschiissiger Strom
konnte zur Heizungsunterstiitzung genutzt oder ins 6ffentliche Netz eingespeist werden.
Ergdnzend ist der Einsatz von Solarthermie auf dem Dach in Kombination mit einer Sole-
Wasser-Wiarmepumpe angedacht. Uber den zuvor erwiahnten Eisspeicher wiirde dieses
System einen Pufferspeicher speisen. Insgesamt erscheint diese Systemldsung als eine
effiziente Moglichkeit zur Beheizung und — perspektivisch — auch zur Kiihlung des
Gebaudes.

Liftung & Raumkomfort:

Zur Sicherstellung einer guten Raumluftqualitat bei gleichzeitig reduziertem
Energieverbrauch konnte fir stark frequentierte Bereiche (z. B. Veranstaltungsraum,
Kiche und Sanitirzonen) der Einsatz einer kontrollierten Liftung mit
Warmerilickgewinnung in Betracht gezogen werden. Flir weniger intensiv genutzte Rdume
ist alternativ eine natirliche Fensterliftung vorgesehen. Ziel ware eine moglichst
einfache, energieeffiziente und wartungsfreundliche Losung, die sowohl den
Anforderungen an Komfort und Hygiene als auch an Wirtschaftlichkeit gerecht wird.

Umwelt-
. Management



Materialwahl & Riickbaufihigkeit:

Fir die Konstruktion kénnte eine Holzrahmenbauweise mit CO,-speicherndem,
nachwachsendem Baustoff zum Einsatz kommen. Diese Bauweise bietet grundsatzlich eine
gute Riickbaufdhigkeit und wiirde durch eine flexible Grundrissstruktur Moglichkeiten fir
spatere Umnutzungen oder Erweiterungen schaffen. Die Bodenplatte kénnte aus CO,-
reduziertem oder Recyclingbeton gefertigt werden. Fiir die Fassade ist der Einsatz von
karbonisiertem Holz denkbar — einem natdirlichen, schadstofffreien Witterungsschutz, der
einfach austauschbar wére und sich problemlos in Stoffkreisldufe zurtickfihren lielRe.

Biodiversitat & Mikroklima:

Dach- und Fassadenbegriinungen kdnnten zur Erhéhung der Verdunstung beitragen, das
Mikroklima verbessern, Luftschadstoffe binden und Lebensraume fiir Insekten, Vogel und
Kleintiere schaffen. Auf diese Weise ware ein Beitrag zur Forderung der Biodiversitat und
zur 6kologischen Aufwertung des Standorts moglich.

Okonomische Qualitit:

Die Auswahl geeigneter Technologien und Materialien sollte positive Effekte auf die
Lebenszykluskosten des Gebdudes haben. Durch den Einsatz erneuerbarer
Energiequellen, effizienter Haustechnik sowie wartungsfreundlicher Konstruktionen wird
angestrebt, eine langfristige Reduzierung von Betriebs- und Folgekosten zu erreichen.
Eine flexible Raumstruktur kdnnte dariber hinaus eine einfache Anpassung an zukinftige
Bedarfe ermoglichen.

Soziale Qualitat:

Eine nachhaltige Planung kdnnte dazu beitragen, eine hohe Aufenthaltsqualitat und
barrierefreie Zuganglichkeit fiir alle Nutzergruppen sicherzustellen. Das Gebaude sollte
im Idealfall vielfdltig nutzbar sein — z. B. durch Vereine, Initiativen oder
Gemeindemitglieder. Auch die 6kologische Gestaltung der AuRenanlagen ware geeignet,
Umweltbildung zu fordern und Begegnungen im offentlichen Raum zu unterstitzen.



6. AUBENANLAGEN

Die AuRenanlagen des B®* Hauses Oberzier erginzen das Raumkonzept um funktionale
und gemeinschaftlich nutzbare Freirdume mit hoher Aufenthaltsqualitat, Abstellflachen
flr Entsorgung sowie Lagerrdumlichkeiten fiir Pflegegerate und Maschinen. Sie sind so
gestaltet, dass sie 0Okologische Aspekte, ErschlieBungsanforderungen und
nutzerspezifische Bedarfe gleichermaRen bericksichtigen. Ein Spielplatz ist aufgrund der
Nahe zum offentlichen Spielplatz ,Drieschgarten” nicht notwendig.

ErschlieBung & Mobilitat:

Die neue Stellplatzanlage beriicksichtigt sowohl konventionelle Parkflachen als auch
Behindertenstellplatze und Ladeinfrastruktur fiir E-Fahrzeuge. Fiir den Fahrradverkehr
werden barrierearme, gut zugangliche und gesicherte Fahrradabstellplatze in
unmittelbarer Gebdaudendhe vorgesehen. Eine versickerungsfahige Ausfiihrung der
befestigten Flachen unterstiitzt eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung.

Bedarfsermittlung Stellplatze (Fahrrad und mobiler Individualverkehr):

Der Stellplatzbedarf wird auf Grundlage der Stellplatzsatzung der Gemeinde Niederzier
vom 13.10.2021 ermittelt. Dabei sind die beiden Hauptnutzungsarten der Anlage — das
Blrgerhaus mit Veranstaltungsraumen sowie die Sportanlage — getrennt zu betrachten.
Flir das Gebaude erfolgt die Berechnung in Anlehnung an Ziffer 4.1
,Versammlungsstatten®, flir den Sportplatz ist Ziffer 5.1 ,Sportplatze” heranzuziehen. Da
die Sportplatznutzung regelmaRig auch die Veranstaltungsraume des Blirgerhauses mit
einbezieht, ist fir den Stellplatznachweis lediglich diejenige Nutzungsart maRgeblich, die
den hoheren Stellplatzbedarf verursacht. Auf Basis einer Sportplatzflache von ca. 6.400 m?
sowie einer maximalen Besucherzahl von 130 Personen in den Veranstaltungsraumen
ergibt sich ein Gesamtbedarf von 39 PKW-Stellplatzen und 35 Fahrradstellplatzen.

Nutzungsart

4.1 Versammlungsstéatten

Anzahl PKW Stellplatze

1Stellplatz je 8 Sitzplatze

Anzahl Fahrradstellplatze

1 Stellplatz je 8 Sitzplatze

5.1 Sportplatze

Nutzungsart

4.1 Versammlungsstatten

1 Stellplatz je 250 m? Sportflache
zusatzlich 1 Stellplatz je 10
Besucherplétze

Anzahl PKW Stellplitze

17

1 Abstellplatz je 250 m? Sportfliche
zusétzlich 1 Abstellplatz je 15
Besucherplatze

Anzahl Fahrradstellplatze

5.1 Sportplatze

39

35

10



Griinflachen & 6kologische Aufwertung:

GroRzigige Griinflichen mit bliihenden Wiesen schaffen nicht nur ein angenehmes
Umfeld, sondern leisten auch einen aktiven Beitrag zur dkologischen Aufwertung des
Standortes. In Kombination mit der Dach- und Fassadenbegriinung soll das ortliche
Mikroklima verbessert und die Verdunstungskiihlung im Sommer unterstitzt werden —
ganz ohne technische Uberformulierung, sondern als gestalterischer Bestandteil der
Freiraumqualitat.

Veranstaltungsbezogene Nutzung:

Im Rahmen der Gesamtkonzeption ist vorgesehen, den bestehenden {(iberdachten
AuBenbereich sowie die Grill- bzw. Imbissbude zuriickzubauen und durch eine neu
geplante, funktional und gestalterisch integrierte Losung zu ersetzen. Der neu konzipierte
AuBenbereich erweitert das Nutzungsspektrum des Blirgerhauses in den AuBenraum,
bietet die Moglichkeit zur gastronomischen Begleitung von Vereins- und
Gemeindeveranstaltungen im Freien und schafft einen witterungsgeschiitzten
Treffpunkt, der die Verbindung zwischen Innen- und AuBenraum starkt.
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